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Villanueva del Rio y Minas

Departamento de Urbanismo

Ref. Urb.: 233

AYUNTAM ENTO DE VI LLANUEVA

Ayuntamiento DEL RIO Y M NAS

de

REGISTRO DE SALIDA

(Sevilla)

02/ 09/ 2022 08:33

SALIDA NUMERO:

1152

D. José Antonio Miranda Asencio

Muy Sr. Mio:

En respuesta a su solicitud para cambio de uso en la Finca Quitapesares, le
comunico que el Informe emitido por el Sr. Arquitecto Municipal dice textualmente:

“A la vista de la instancia formulada por D. JOSE ANTONIO MIRANDA
ASENCIO, como autorizado de D. FRANCISCO JAVIER DOMINGUEZ GODOY, en
representacion de CORIA MEDITERRANEO, S.L., de fecha 08/08/2022 (R.E. 2575),
en la que solicita autorizacion para el cambio de uso e informe de compatibilidad
urbanistica, el técnico que suscribe tiene a bien

INFORMAR

1.- La instancia presentada solicita, por un lado, autorizacién del cambio de uso y,
por otro, informe de compatibilidad urbanistica de la actuacion que se pretende.

En cuanto a autorizacién del cambio de uso, no procede su solicitud hasta tanto se
dé cumplimiento a lo recogido en el presente informe y se cuente con todas los
informes y autorizaciones de los distintos organismos y administraciones que son, en
todo caso, previos a la autorizacion municipal y se definan y presupuesten
pormenorizada y detalladamente todas y cada una de las actuaciones de acuerdo
con lo establecido en la legislacion urbanistica vigente.

Se procede a informar, por tanto, solamente en lo que se refiere a la compatibilidad
urbanistica del cambio de uso.

2.- El instrumento de planeamiento vigente estd constituido por las Normas
Subsidiarias de Planeamiento Municipal (A.D. 30/10/86) adaptadas parcialmente a
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (A.D.
11/04/11).

Con fecha 20/05/2010 el Pleno de la Corporacién Municipal aprobé de manera
definitiva la Modificacién de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
relativa a la Ordenacién Pormenorizada del Suelo No Urbanizable (BOP de Sevilla
n? 225, de 28/09/2010), siendo de aplicaciéon por la ubicacion del trazado
propuesto.

Este planeamiento conserva su vigencia y ejecutividad hasta su total cumplimiento
0 ejecucion o sustitucion por algunos de los instrumentos de ordenacion previstos en
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la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de Impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia (LISTA), segtin su Disposicion transitoria seqgunda.

Las parcelas sobre las que se pretende el cambio de cultivo se encuentran en las
siguientes zonas reflejadas en el planeamiento urbanistico vigente:
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a. Suelo No Urbanizable de Cardcter Natural o Rural.

Este suelo tiene consideracion, a la luz de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, (LISTA), de Suelo
Rustico Comtin.

El uso agricola es uno de los usos ordinarios recogidos en el articulo 21 de la
LISTA.

b. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica
del Dominio Publico Hidrdulico.
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Esta Zona se corresponde con la Categoria A “Proteccién de Cauces” de las
Normas Subsidiarias.

Este suelo tiene consideracion, a la luz de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de Suelo Riistico
especialmente protegido por legislacién sectorial

El Proyecto puede afectar en las 17 y 25 del Poligono 3 al Dominio Ptblico
Hidrdulico y las zonas asociadas definidas en el Real Decreto 849/1986, de 11
de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Ptblico Hidrdulico,
por lo que el proyecto que desarrolle la actividad deberd justificar la no
afeccion y deberd contar con la autorizacién expresa del Organismo de
Cuenca.

c. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica

en materia de Vias Pecuarias

Este suelo tiene consideracion, a la luz de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de Suelo Rustico
especialmente protegido por legislacion sectorial.

El Proyecto puede afectar en las parcelas 16, 17, 18 y 19 del Poligono 3 y las
parcelas 1, 3y 10 del Poligono 18 a Via Pecuaria, por lo que deberd contar
con la autorizacién expresa de la Consejeria competente en materia de Vias
Pecuarias.

d. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Legislacion Especifica

en materia de Ferrocarriles.

Este suelo tiene consideracién, a la luz de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de Suelo Rilstico
especialmente protegido por legislacion sectorial.

El Proyecto puede afectar en las parcelas16, 17, 17 y 19 del Poligono 3 1, 3y
10 del Poligono 18 a la zona de afeccién del Ferrocarril, por lo que el
proyecto deberd contar con la autorizacién expresa de la Administracion
competente.

e. Suelo No Urbanizable de Especial Proteccion por Planificacion

Urbanistica

Este suelo tiene consideracion, a la luz de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, de Suelo Ruistico
preservado por el planeamiento urbanistico

Esta Zona se corresponde con la Categoria B “Proteccion Forestal”.
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Parte de las parcelas 17, 19, 20 y 25 del Poligono 3 tienen esta clasificacién y
la actuacién pretendida NO ES COMPATIBLE URBANISTICAMENTE CON EL
PLANEAMIENTO VIGENTE en esta zona, debido a la proteccion urbanistica
del uso forestal por lo que, para poder realizar la actuacion seria necesaria la
tramitaciéon y aprobacién de innovacién del instrumento de planeamiento
urbanistico general.

3.- CONCLUSIONES

1.- Considero que la actuacién es compatible urbanisticamente en las zonas
sefialadas anteriormente, siendo incompatible en la zona de proteccion forestal,
siempre y cuando cumpla la totalidad de las determinaciones y aporte los informes
correspondientes, que influyen en la compatibilidad.

2.- Por afectar a las zonas definidas en la legislacion en materia de aguas, vias
pecuarias y ferrocarriles, deberd obtenerse informe previo del Organismo de Cuenca
(Confederacion Hidrogrdfica del Guadalquivir), de la Consejeria competente en
materia de vias pecuarias y del Administrador de Infraestructuras Ferroviarias.

3.- Este informe es independiente de la licencia de obras o de cualquier otra licencia
o0 autorizacion exigible sectorial por razon de la materia y se refiere solo a la
compatibilidad con el planeamiento urbanistico vigente en el municipio.

4.- Para obtener la autorizacion municipal, podrd tramitarse una vez
cumplimentados los trdmites anteriores, y con el proyecto correspondiente que
detalle pormenorizadamente las actuaciones a llevar a cabo.

5.- Se comunica al interesado que la ejecucién de intervencion solicitada u otras
sin la obtencion previa de la autorizacion correspondiente constituye una
infraccion urbanistica y dard lugar a la apertura del correspondiente Expediente
de Disciplina Urbanistica, segiin lo recogido en el Capitulo Il del Titulo VII de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia.”

Lo que comunico para su conocimiento y efectos oportunos.

En Villanueva del Rio y Minas, a 31 de Agosto de 2.022
Miguel Angel Barrios Gonzalez

Alcalde
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